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S86: 52/2020/ND-CP Ha Ngi, ngay &3 thdng 4 ndm 2020

. NGHI DINH
V& diu tw xdy dung va kinh doanh sin gon

Céin cir Lugt Té chire Chinh phil ngay 19 thdng 6 ndm 2015;
Céin cir Ludt Pdu tu ngay 26 thdng 11 nidm 2014;
Theo dé nghi ciia Bé trudmg B6 Ké hoach va Pau tu;

Chinh phii ban hanh Nghi dinh vé dau tw xdy dung va kinh doanh
san gon.

) Chuong I
NHUNG QUY PINH CHUNG

Piéu 1. Pham vi didu chinh va d6i twgng 4p dung

1. Nghi dinh nay quy dinh vé diéu kién dau tu xdy dung va kinh doanh
sin gon; quéan 1y nha nudc dbi véi hoat déng dau tr xay dung va kinh doanh
sén goén.

2. Ngh1 dinh nay 4p dung dbi véi nha dau tu thyuc hién Dy 4n déu tr xdy
dung va kinh doanh sén gbn; c4c co quan, té chirc, ca nhan c6 lién quan dén
hoat déng d4u tu xay dung va kinh doanh sin gén.

Piéu 2. Giai thich tir ngir
Trong Nghi dinh nay, cdc tir ngit sau day dugc hiéu nhur sau:

1. San gbn la cong trinh xay dyng gdm dudng gon va cong trinh phu trg
dugc thiét ké theo quy md, tiéu chuén k¥ thuat pht hgp d€ phuc vu cho nguoi
chot gon.

2. Kinh doanh sin gbn 14 viéc cung cép dich vu choi gén, tip luyén, thi
dau gdn va céc dich vu co6 lién quan phuc vu cho ngudi choi gon.

3. Pidu kién dau tu kinh doanh sin gbn 14 diéu kién nha dau tu phai dép
ing dé dau tu xay dyng va kinh doanh sdn gén theo quy dinh tai Nghi dinh
nay va phap luét cé lién quan.

4. Du 4n ddu tu xdy dung va kinh doanh sin gbn (sau déy goi 12 Dy én
san gon) 1a tp hop céc d& xudt c6 lién quan dén vide st dung vén dau tr dé
xdy dung mdi, mé réng sdn gén va cdng trinh phu trg phuc vu cho hoat dong
kinh doanh san gén.



5. Cong trinh phu trg phuc vu cho hoat déng kinh doanh sén gén la cOng
trinh, hang muc céng trinh phuc vu cho viéc quan 1y, vdn hanh, khai thac, st
dung, kinh doanh sén gbén v co s& luu trd, dich vu cho ngudi choi gon.

Didu 3. Nguyén tic dau tw xdy dwng va kinh doanh sin gon

1. Hoat dong d4u tu x4y dyng va kinh doanh sén goén nham thic dy phét
trién kinh té - x4 héi, dich vy, du lich, thé thao; d4p tmg nhu cu da dang héa
hinh thae vui choi, giai tri, phat trién thé luc, strc khée cong ddng.

2. Viée thye hién Dy 4n sdn gon khong duge 1am dnh hudng dén quoc
phong, an ninh, trdt tu, an toan x& hoi, dao dtre x3 hdi, stc khoe cong dong,
mdi trudng, cc ngudn tai nguyén thién nhién, di tich lich sir - van hoa, danh
lam thing canh di dugc co quan nha nude co thdm quyén coéng nhéan va béo
vé theo quy dinh cua phdp ludt; bao dam quyen loi ich hop phap, an sinh xa
héi clia nguoi bi thu hdi d4t dé xay dung san gbn.

3. Dt str dung dé xay dung sdn gén phai phi hop véi quy hoach, ké
hoach str dung dét; bao dam sir dung ding muc dich, tiét kiém, hiéu qua; dép
tmg céc diéu kién, thi tuc theo quy dinh tai Nghi dinh nay, phép luat vé du
tu, quy hoach, dét dai, xdy dung, méi trudng va phap ludt ¢é lién quan.

Piéu 4. Nhirng hanh vi bi nghiém cAm trong hoat dong dau tw xay-
dung va kinh doanh sin gon

1. X4y dung va kinh doanh sén gdn khi chua dép ing didu kién, thi tuc
quy dinh tai Nghi dinh nay va phép luit c6 lién quan.

2. Lgi dung kinh doanh s&n gén dé t§ chirc hoat dong c4 cugc, danh bac,
ga bac trai phép.

3. Can tr& hodc khéng chip hanh céng tac kiém tra, thanh tra cla co
quan quan ly nha nudce c6 tham quyén theo quy dinh ciia phap luat.

4. Khéng cung cap théng tin hodc khong bao cao khi co quan quan ly
nha nuée ¢b thim quyén yéu cau theo quy dinh ctia phép luat.

Chwong II
PIEU KIEN PAU TU XAY DUNG VA KINH DOANH SAN GON

Pidu 5. Xac dinh dia diém va Iya chon nha diu tw thye hién Dy an
san gon

1. San gdn duoc x4y dyung tai dia diém dap ving céc diéu kién sau:

a) Phi hop véi nguyén tic quy dinh tai Diéu 3 va dép tmg diéu kién vé
stt dung dat theo quy dinh tai Biéu 6 Nghi dinh nay;



b) Phit hop véi dinh huéng phat tridn, sép xép khong gian va phan b
nguén luc cho cac hoat déng kinh té - x3 hoi, quéc phong, an ninh, bdo vé
mdi trudmg theo quy hoach tinh, quy hoach sir dung dat cép huyén va quy
hoach c¢6 lién quan;

¢) Pép tmg didu kién x4y dung céng trinh canh quan, ha ting k¥ thuat két
ndi trong va ngoai khu vyc sén gon;

d) Phi hop véi yéu cdu 14p hanh lang bdo vé ngudn nuée, phong, chéng 6
nhiém, suy thodi, can kiét nguén nudc theo quy dinh clia phéap luit vé tai
nguyén nudc va cdc yéu ciu theo quy dinh cta phép ludt vé dé didu, phong
chéng thién tai, tai nguyén méi trudmg bién, hai dzo.

2. Céc co quan nha nude ¢ thim quyén quan Iy vé quy hoach, dét dai c6
trach nhiém cong bd cong khai va cung cép théng tin vé quy hoach, ké hoach
sir dung dét theo quy dinh ctia phép luat vé quy hoach va dat dai 1am co s& dé
xéc dinh dia diém x4y dung sén gbn.

3. Viéc Iya chon nha déu tu thuc hién Du 4n sén gén theo quy dinh cta
phap luat vé dau thau, phdp ludt vé dat dai va phap luét ¢ lién quan.

Piéu 6. Piéu kién sir dung dat dé thye hién Dy 4n sin gon

1. Céc loai dét khong dugc sir dung dé x4y dung sdn gbn va cong trinh
phu trg phuc vu cho hoat dong kinh doanh san gén:

a) Dt sir dung vao muc dich quc phong, an ninh;

b) Pét rimg, dit trdng l0a, trir trudng hop quy dinh tai cac khoan 2 va 3
Piéu nay;

c) DAt thude cdc khu vuc c6 yéu td gde cdu thanh di tich lich st - vin
hoa, danh lam thang canh d3 dugc xep hang, di tich thuéc danh muc kiém ké
ctia Uy ban nhan dan cp tinh, trir trudng hop quy dinh tai khoan 4 Didu ny;

d) Dit x4y dung khu cong nghiép, cum cdng nghiép, khu céng nghé thong
tin tip trung, khu cdng nghé cao;

&) Dét thugc pham vi bao vé d& didu va hanh lang bao vé bd bién theo quy
dinh cta Luét B¢ di€u, Luédt Tai nguyén, méi trudmg va hai dao.

2. Dy 4n san gon & vang trung du, mién ndi duge sit dung t8i da khong
qué 5 ha dat trong 1Ga mét vy, phan tin tai dia diém x4y dung va phai dap ung
didu kién vé bao vé, phat trién dét trong la, diéu kién thué dét, chuyén muyc
dich str dung dét theo quy dinh ctia phap ludt vé dit dai.



3. Du 4n sn gon sir dung dat rimg san xuit khong phai 13 rimg tu nhién
phai dap umg didu kién cho thué dat, chuyen muc dich sit dung dit, chuyen
muc dich sir dung rimg va tréng rimg thay thé theo quy dinh ctia phap luat vé
d4t dai va phép luét vé lam nghiép.

4. Vige st dung d4t tai ving bao quanh hozic tiép giap khu vuc co yéu tb
goc cau thanh di tich dé xay dung sin gon khéng dugc lam anh hudng dén
yéu td gbc cAu thanh di tich, cinh quan thién nhién va mdi truong - sinh thai
cta di tich va phai dép img cdc diéu kién theo quy dinh clia phap luat di san
van hoa.

Piéu 7. Piéu kién xiy dung, mé rong sin gon va cong trinh phu trg
phuc vu cho hoat dong kinh doanh sidn gén

1. Dién tich san gdn tiéu chudn (18 1) khéng qua 90 ha (binh quan
khéng qua S ha trén mét 15 gbn); dién tich Dy 4n sén gon xdy dung lan déu
khong duoc qua 270 ha (54 16 gon).

2. Mt 46 x4y dung gdp cta khu dét xdy dung san gon va cong trinh phu
trg phuc vu cho hoat dong kinh doanh sén gbén thuc hién theo Quy chuan k¥
thudt Quéc gia vé Quy hoach xay dung do Bé X4y dung ban hanh. -

3. Nha dau tu phai hoan thanh x4y dung sén gén trong thoi han khérig -
qud 36 thang (doi véi sin gbn 18 10) hodic khong qua 48 thang (doi v6i sén
gbn khac) ké tlr ngay dugc quyét dinh cho thué dat.

4. Viéc mé rong D 4n sdn gon da duoge quyét dinh chi truong déu tur chi
dugc xem xét sau khi Du 4n d6 da hoan tpénh xdy dung, dua vao hoat dong va
déap tmg céc diéu kién quy dinh tai cac Diéu 5 va 6 Nghi dinh nay.

5. Trudng hop nha déu tu d& xudt cdc Dy 4n sin gén khéac nhau trén cling
dia gidi hanh chinh cia mét tinh, thanh phé truc thudc trung wong thi dé xuét
Dy an sin gén ké tiép clia nha dau tr d6 chi dugc xem xét sau khi Du an san
gbn di duoc quyét dinh chu truong diu tir truée d6 hoan thanh xdy dung va
dua vao hoat dong.

Pidu 8. Pidu kién d6i véi nha diu tw thye hién Dy 4n sin gon
1. Pép tmg didu kién vé néng lyc tai chinh va céac diéu kién cho thué dit,
chuyén muc dich st dung @4t dé thuc hién Dy 4n sin gon theo quy dinh cua

phap luat vé dat dai; ky quy bao dam thue hién dy 4n (d6i véi truomg hop phai
ky qu¥) theo quy dinh ctia phép luat vé& dau tu.

2. C6 giai phap, ké hoach va cam két hd tro tai dinh cu, dao tao, sir dung
lao ddng pht hop cho ngudi dang str dung khu dit dy kién thuc hién Dy 4n
san gon va ngudi lao dong tai dia phuong.

3. Tu bao dam céc yéu cau, dicu kién can thiét v& két ciu ha tAng giao
théng, dién, nude; xit Iy nude thai va bao vé moi trudng.



Didu 9. Diéu kién kinh doanh sin gon

Viéc cung cip dich vy choi gdn, kinh doanh hoat déng tép luyén, thi du
gon va céc dich vu ¢4 lién quan phai dap Gmg cac didu kién vé co s& vit chat
trang thiét bi, ngudn tai chinh va nhan lyc theo quy dinh cla phép luat vé thé
duc, thé thao.

Chuwong HI
THUC HIEN DU AN SAN GON

Pidu 10. Thﬁ tuc quyét dinh chi trwo‘ng diu tw, cip Gidy ching
nhan ding ky diu tw d6i voi Dy 4n séin gbn

1. Thdm quyén, hd so, trinh ty, thi tuc quyét dmh chu truong dau tu, cap
Gidy chimg nhan déng ky ddu tu dbi véi Dy 4n sin gén thuc hién theo quy
dinh cia phap ludt vé dau tu va dugc quy dinh cy thé tai cac khoan 2 va 3
Piéu nay.

2. Dé xuét Du 4n sin gon gbm nhu’ng ndi dung theo quy dinh cia phap
luat v& dau tu, trong d6 c6 ndi dung giai trinh viéc dap ung nguyen tic, didu
kién quy dinh tai cac Diéu 3, 5, 6, 7 va 8 Nghl dinh nay. Do1 véi Du an khu
du lich, dich vu vui choi, giai tri tdng hop c6 san gon, d& xuét Du 4n san gon
dugc 14p thanh dy an ddc 1ap.

3. Trinh tu, th tuc quyét dinh chd truong dau tu ddi véi Du an sén gon
dugce quy dinh cu thé nhu sau: :

a) Nha du tu ndp hd so Dy 4n sén gon theo quy dinh tai cac khoan 1 va 2
Piéu nay cho Co quan ding ky du tu noi thuc hién Du 4n san gon;

b) Trong thoi han 03 ngay lam viée ké tir ngdy nhan du Hb so Dy 4n sén
gdn theo quy dinh tai diém a khoan nay, Co quan ding ky dau tu gii hd so ldy
v kién ctia cac bd, co quan c6 lién quan vé nhitng ndi dung cliia Dy 4n sin gon;

¢) Trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhén dugc hé so lay v kién, cac bd,
co quan dugc ldy v kién c6 y kién bing vin ban vé nhitng ndi dung clia Dy 4n
sdn gon thugc pham vi chirc néng, nhiém vu ctia minh, gii Co quan dang ky
dau tu;

d) Trong thoi han 25 ngay ké& tir ngay nhéan dugc Ho so Du an san gon,
Co quan déng ky dau tu tdng hop, béo cdo Uy ban nhén dan cap tinh xem xét,
c6 ¥ kién thdm dinh hd so Du 4n sén gén gii Bo K& hoach va Pau tu;

d) Trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhén duge y kién ctia Uy ban nhéan
dan cép tinh, B6 Ké hoach va Piu tu td chire thim dinh, 18p bdo céo trinh Tha
tuwdng Chinh phu quyet dinh cha truong déu tu gdm céc ndi dung theo quy
dinh cuia phap luét du tu;



e) Trong thoi han 05 ngay k& tir nhan dugc hd so trinh day du, ding thu
tuc ciia Bé K& hoach va Pau tu, Vin phong Chinh phu thuc hién thim tra,
trinh Thu tu’ong Chinh phii xem xét, quyét dinh cht truong déu tu déi véi du
4n sdn gbén. Thu tudng Chinh phu xem xét, quyét dinh va Vin phong
Chinh phu thyc hién phat hanh, cong khai van ban theo ding Quy ché lam
viéc cua Chinh phu.

Piéu 11. Thue hién Dy 4n sin gén

1. Nha ddu tu chi dugc trién khai thue hién Dy an sén gbn sau khi cé
quyet dinh chu truong dau tu hotic duge cap gidy ching nhén dang ky dau tu
(d6i véi Du 4n thudc trudong hop phai thyc hién thi tuc cép Gidy chimg nhén
dang ky dAu tu theo quy dinh cta phép luat dau tu); hoan thanh céc thi tuc vé
dat dai, xay dung, phé duyét Béo cdo dénh gid tac dong moi truong theo quy

dmh cta phéap luat.

2. Trong qué trinh trién khai thuc hién Dy 4n sén gdn, nha dau tu co
trach nhiém thuc hién ché d¢ bdo cdo, giam sit, danh gia hoat dong dau tur
theo quy dinh ctia phép luat vé dau tu.

3. Nha dau tu chuyén nhugng Dy 4n sén gbn gin véi viée chuyén nhuong
quyen sir dung dat phai dap img cac diéu kién, thd tyc theo quy dinh ciia phap
ludt v& dau tu, phdp luat vé dat dai, phép luat vé kinh doanh bét dong san va
phép luét c6 lién quan.

4. Piéu kién, thu tuc didu chinh, ché{n dut hoat ddng ctia Dy 4n sin gdn
thuc hién theo quy dinh cta phdp ludt vé dau tu, phép ludt c6 li€n quan va
Nghi dinh nay.

Pidu 12. Giam sat, d4nh gia diu tw, thanh tra, kiém tra viéc thyc hién
Dur an sin gon
1. Uy ban nhén dan cép tinh, Co quan ding ky du tu, céc co quan lién

quan cé trach nhiém thuc hién ché d6 gidm sat, danh gié viéc thyc hién Dy an
san gon theo quy dinh ctia phap lut vé diu tu va phép ludt cé lién quan.

2. Viée kiém tra, thanh tra Du 4n sdn gon thuc hién theo quy dinh ctia phap
luét vé thanh tra.

Chuong IV
TRACH NHIEM QUAN LY NHA NUGC pOI VO'I HOAT DONG
PAU TU XAY DUNG VA KINH DOANH SAN GON

Piéu 13. Trach nhiém ciia Thii twéng Chinh phi



1. Ban hanh vén bén quy pham phép ludt va bién phép theo thim quyén
d8 quén 1y hoat dong dau tu xay dyng vé kinh doanh sén gén.

2. Quyét dinh chu truong dau te dbi véi Du 4n sian gon thude thim
quyén theo quy dinh ctia phép luét vé& déu tu.

3. Quyét dinh cac ndi dung khéc cb lién quan dén hoat dong dau tu xay
dung va kinh doanh sén gon theo thidm quyén quy dinh tai Nghi dinh nay va
phap luét co lién quan.

Pidu 14. Trach nhiém céia Bd K¢ hoach va Piu tw

1. Xy dyng, trinh chp c6 thdm quyén ban hanh hodc ban hanh vin ban
quy dinh vé dau tu xdy dung va kinh doanh sin gon.

2. Kiém tra viée thuc hién cic quy dinh cia Nghi dinh ndy theo chic
ning, thAm quyén.

3. Chu tri thdm dinh, trinh Thi tuéng Chinh pht quyet dinh chu truong
dau tu di véi Du 4n sin gon theo quy dinh cta phap ludt vé ddu tir va Nghi
dinh nay.

4. Cha tri, phdi hop véi cic bg, co quan ngang bg, Uy ban nhan dén cip
tinh, thanh phd truc thude trung vong tdng hop tinh hinh thuc hién Dy 4n sén
gobn trén dia ban ca nude.

5. Thuc hién cic nhiém vu khéc theo quy dinh tai Nghi dinh nay va phén
cdng ctia Tha twdng Chinh phu.

IA 4 -« A > 1.4 A bt
Pieu 15. Trach nhiém cia cae b, nganh

1. Trong pham vi chirc nang, thdm quyen, bd, nganh thuc hién cong tac
quéan ly nha nuée dbi véi hoat dong ddu tu xdy dung va kinh doanh sén gon
theo quy dinh ctia phép luat; ph01 hop véi B K& hoach va Pau tu thuc hién
cdc nhiém vu quy dinh tai Pidu 14 Nghi dinh nay va chu tri thuc hién cac
nhiém vu quy dinh tai céc khoén 2, 3, 4, 5, 6 Diéu ndy.

2. B4 Van hoa, Thé thao va Du lich tham gia v kién va hudng dan, kiém
tra theo thdm quyén viéc thuc hién cdc quy dinh ciia phap luét vé bao vé, phat
huy gid tri di tich lich sir - vin héa, danh lam thing canh va quéan 1y hoat ddng
thé thao gon.

3. BY Xay dyng tham gia y kién va huéng din, kiém tra theo thdm quyén
viéc thue hién céc tiéu chuén, quy chudn k¥ thuat xay dung sdn gon va hoat
dong x4y dung cia Dy an sén gon.



4. Bo Tai nguyén va Mai trudng tham gia y kién va hudng din, kiém tra
theo thdm quyen vige chuyen muc dich str dung dét rimg, dat nong nghiép cua
cac Du 4n sén gdn; thAm dinh va phé duyét theo thim quyén Bao cdo danh gia
tac ddng méi truong cia Dy 4n sin gbn theo quy dinh cta phap luét bao vé
moi trudng. ‘

5. B4 Nong nghiép va Phat trién Néng thon ph01 hop véi Bo Tai nguyén
va M6 trudmg kiém tra viéc chuyén muc dich st dung d4t rimg, dit nong
nghiép cta cdc Dy an san gon.

6. Cé4c bd, nganh khac thuc hién chiic ning quéan ly nha nuée vé du tu
xdy dung va kinh doanh sin gbn trong linh vuc thudc pham vi quan ly theo
quy dinh cda phap luit.

Pidu 16. Trich nhiém ciia Uy ban nhén dén cép tinh

1. T chitc x4y dung, cong bd, cung cép théng tin vé quy hoach, ké
hoach str dung dat lam co s& dé€ 1ap d€ xuat du an san gdn.

2. Thuc hién tha tuc chuyén muc dich sr dung dét, cho thué dét va tha
tuc lién quan theo thdm quyén dé thuc hién Dy 4n sin gén theo quy dinh ctia |
phap luat vé dat dai, phap luat c6 lién quan va viin ban quyét dinh chd truong
dau tu, Gidy chimg nhan ding ky déu tu. ’

3. Quan 1y, gidm sét, kiém tra theo thAm quyén viéc sir dung dat, hoat
d6ng xady dung va viéc tudn thi nghia vu bao vé mdi trudng cha nha dau tur
thue hién Du 4n sdn gon dé bao dam pht hop véi quy hoach, k& hoach st
dung dat, quy dinh tai vén ban quyét dinh cha truong dau tu, Giéy chimg
nhan ding ky déu tu va phép luat c6 lién quan.

4. Toéng hop, dénh gia hing ndm vé tinh hinh thuc hién cac Du 4n sn
gbn tai dia phuong.

5. Thyc hién céc nhiém vy, quyén han khéac theo quy dinh ctia phap luét.

. ChwongV
DPIEU KHOAN THI HANH

Picéu 17. Quy dinh chuyén tiép

1. Cac Dy 4n sén goén di dugc quyét dinh chi trwong dau tu, cip Gidy
chimg nhin dau tu, Giéy chimg nhén dang ky dau tu trude ngay Nghi dinh
nay c6 hiéu lyc thi hanh dugc tiép tuc thuc hién theo quy dinh tai Quyét dinh
chit truong dau tu, Gidy chimg nhan déu tw, Gidy ching nh4n ding ky dau tu.



2. Nha dau tu da ndp Ho so Dy 4n sin gbén trude ngay Nghi dinh nay cé
hiéu luc thi hdnh nhung chua dwoc quyét dinh chu trrong dau tu, cip Gidy
ching nhin ding ky dau tu (d6i véi Du 4n san gdn thudc trudong hop phai
thuc hién tha tuc cip Gidy chimg nhan ding ky dAu tu) thi phai didu chinh Hd
so theo cac diéu kién, thii tuc quy dinh tai Nghi dinh nay.

Piéu 18. Piéu khoan thi hanh
1. Nghi dinh nay c6 hiéu luc thi hanh tir ngdy 15 thang 6 nim 2020.

2. Cac Bo trudng, Thu trudng co quan ngang bd, Thi trudng co quan
thuge Chinh phu, Chu tich Uy ban nhan dan céc tinh, thanh phé truc thude
trung uong va cic tb chirc, c4 nhén cé lién quan chiu trach nhiém thi hanh
Nghi dinh nay./.”

Noi nhin:

- Ban Bi thu Trung wong Piéng;

- Thu tudng, cdc Phé Thu twéng Chinh phi;

- Cic bg, co quan ngang bg, co quan thudc Chinh phij;
- HDND, UBND céc tinh, thanh phd tryc thude trung wong;

- Van phong Trung uong va cac Ban cua Pang;

- Vin phong Téng Bi thu;

- Vin phong Chu tich nuéc;

- Hi ddng Déan toc va céc Uy ban ctia Quéc hai;

- Vin phong Québc hdi;

- Tda 4n nhén dan ti cao;

- Vién kiém sat nhan dan téi cao;

- Kiém toan Nha nuéc;

- Uy ban Gi4m sét tai chinh Quéc gia;

- Ngén hang Chinh sach xa héi;

- Ngén hang Phat trién Viét Nam;

- Uy ban Trung wong Mit tran T quéc Viét Nam;

- Co quan trung uong ciia cic doan thé;

- VPCP: BTCN, céc PCN, Trg ly TTg, TGP Céng TTDT,
céc Vuy, Cuc, don vi truc thude, Cong bio;

- Luu: VT, NN (2b).110




